NORMANDIE

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NORMANDIE

DELEGATION DE POUVOIRS CONSENTIE PAR DELIBERATION DU CONSEIL D'ADMINISTRATION DU 6 MARS 2020

DECISION DE PREEMPTION

COMMUNE CAUDEBEC-LES-ELBEUF (76320)
Adresse 15 Rue Courtois
Cadastre Section Al numéro 98 pour 458m?

Le Directeur Général de I'Etablissement Public Foncier de Normandie,

VU les dispositions du Code I'Urbanisme et notamment ses articles L 210.1 et suivants et L 213.1
et suivants et L 321-1 et suivants et L 300-1,

VU le décret n° 68-376 du 26 avril 1968, modifié dans sa derniére version en vigueur par le décret
n°® 2018-777 du 7 septembre 2018 portant création de I'Etablissement Public Foncier de
Normandie,

VU la Déclaration d'Intention d'Aliéner en date du 21 septembre 2021, regue en mairie de
CAUDEBEC-LES-ELBEUF (76320), le 22 septembre 2021, établie par I'Etude de Matres
PAPLOREY, VIDE et CALLAT, notaires associés a Elbeuf, pour le compte Monsieur Messaoud
BOUDIAF et Madame Yasmina BEDDOUNIA, propriétaires d'un ensemble immobilier situé a
Caudebec-lés-Elbeuf, 15 rue Courtois, cadastré section Al numéro 98, au prix de QUATRE
VINGT QUINZE MILLE EUROS (95.000 euros), en sus les frais d’acte de vente, le prorata de la
taxe fonciére et une commission d’'un montant de 5.000 € TTC a la charge de I'acquéreur, libre
d’occupation,

VU la délibération du Conseil de la Métropole du 13 février 2020 instaurant le droit de préemption
urbain et en définissant le périmétre,

VU la délibération du Conseil de la Métropole du 17 mai 2021 portant délégation au Président pour
exercer et déléguer I'exercice du droit de préemption urbain,

VU la décision du Président de la Métropole Rouen Normandie du 3 décembre 2021, ci-annexée,
déléguant I'exercice de droit de préemption urbain a FEPF Normandie en vue d’acquérir le bien
immobilier sus-désigné,
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la délibération du 25 novembre 2021 du conseil municipal de la commune de Caudebec-lés-
Elbeuf sollicitant I'intervention de I'Etablissement Public Foncier de Normandie en vue de
procéder a I'acquisition de I'ensemble immobilier désigné en téte des présentes,

la décision de prise en charge du directeur général de I'Etablissement Public Foncier de
Normandie du 28 octobre 2021, acceptant la délégation du droit de préemption urbain par la
Métropole Rouen Normandie, sous réserve de la production d’une décision du Président ;
Décision valant avenant au Programme d’Action Fonciére signée entre la comme de Caudebec
Les Elbeuf et 'TEPF NORMANDIE en date du 17 décembre 2015,

la demande de piéces complémentaires adressée aux propriétaires et au notaire, le 28 octobre
2021, et la réception par la Métropole Rouen Normandie desdites piéces le 1* décembre 2021,
par message électronique,

la demande de visite adressée, par courrier, par la Métropole Rouen Normandie aux
propriétaires et au notaire, le 28 octobre 2021,

la visite effectuée le 10 novembre 2021 en présence du vendeur,

I'acquisition envisagée a un prix inférieur au seuil soumis a I'estimation par les services de
France Domaine.

CONSIDERANT QUE :

Le bien immobilier, objet des présentes, dans lequel s’exergait une activité de menuiserie,
ancienne « Menuiserie de I'Oison » représente une véritable opportunité a caractére mixte,
d’une part pour le développement économique et d’autre part pour I'offre de logement de la
Ville, trés proche du centre-ville et de toutes commodités.

Ce secteur dont la dynamique d’aménagement est enclenchée par la réhabilitation des
Tissages permettrait de créer une zone d’activités de nature commerciale en relation avec le
site des Tissages sur lequel se sont déja implantées deux entreprises (mode et soins capillaires)
et une école postbac spécialisée dans I'animation audiovisuelle,

La surface et la nature de ce site aménent aussi au développement d’une offre de logement
et d’une requalification du site en résonnance avec celui des Tissages portée avec les Foyers
Stéphanais (phase 2: construction de 9 logements a caractére social). Un projet de
construction d’immeubles d’habitation de résidences a moyenne densité pourrait &tre
implanté.

Ce bien permettrait a la Ville d’acquérir des poches fonciéres et de pouvoir développer des
projets {commerce et/ou logements), en respectant la dynamique urbaine en cours depuis
plusieurs années sur le territoire. La Commune est de plus en plus sollicitée par des porteurs
de projets en quéte de terrains ou de batiments a réhabiliter pour I'implantation d’activités
économiques ou le développement d’un programme immobilier.
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DECIDE

Article 1:

D’exercer, en application de I'article R 213.8 paragraphe b) du Code de I'Urbanisme, le droit de
préemption urbain sur I'ensemble immobilier sis a Caudebec-lés-Elbeuf, 15 rue Courtois, cadastré
section Al numéro 98, pour une contenance totale de 4a 58ca, moyennant le prix de QUATRE VINGT
QUINZE MILLE EUROS (95.000,00 €), libre de toute occupation, auquel s’ajoutent les frais notariés, le
prorata de taxe fonciére et une commission d’agence de 5.000,00 € T.T.C. a la charge de l'acquéreur.

Article 2 :

La présente décision sera transmise a Monsieur le Préfet de la Région Normandie et publiée au recueil
des actes administratifs de I’'EPF NORMANDIE consultable sur le site internet de I'Etablissement.

Article 3 :

La présente décision sera notifiée :

- Au Notaire désigné dans la DIA en qualité de mandataire du Vendeur,
- Aux propriétaires vendeurs,
- ATacquéreur évincé.

Voie de recours : Sauf en matiére de travaux publics, la juridiction administrative ne peut étre saisie
que par voie de recours formé contre une décision et ce, dans les deux mois a partir de la
notification, ou de la publication de la décision attaquée. » (Décret 65-29 du 11 janvier 1965
modifié par décret n® 2001-492 du 6 juin 2001). )

Fait a ROUEN,
L'Adjoint au Secrétaire Général

pour Lis /. Tas es Fldgionales,
Le Directeur Général, en charge du pdle "Politiques Publiques”

Cilles Gal

Signe par Gilles Gal Domimque Lereiil
Signe et certifie par yousign o u 7 DEC‘ 202]

ANNEXE : Décision du Président de la Métropole Rouen Normandie en date du 3 décembre 2021.

le 7 décembre 2021
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- La METROPOLE ROUEN NORMANDIE
-

DECISION DU PRESIDENT

ROUSNMORMANDIE

Delégation du droit de préemption urbain & I’Etablissement Public Foncier de Normandie
CAUDEBEC LES ELBEUF — 15 rue Courtois — Al 98

Le Président de la Métropole Rouen Normandie,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment l'article L 5211-9,

UH/SAF/21.36

SA 21.522
Affiché le 03.12.2021

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 211-2, L 213-1 et suivants, L 300-1,

Vu ie décret n°2014-1604 en date du 23 décembre 2014 portant création de Ia Métropole Rouen
Normandie & compter du 1e janvier 2015 par transformation de la Communauté

d’Agglomération Rouen-Elbeuf-Austreberthe,

Vu le Plan Local d'Urbanisme de la Métropole approuvé par délibération du 13 février 2020 et

modifié par délibération du 5 juillet 2021,

Vu la.délibération du Conseil métropolitain du 13 février 2020 instaurant le droit de préemption

urbain et en définissant le périmétre,

Vu la délibération du Conseil de la Métropole en date du 17 mai 2021 portant délégation au

Président pour exercer et déléguer I'exercice du droit de préemption urbain,

Vu la convention de portage signée entre la commune de Caudebec-lés-Elbeuf et

I'Etablissement Public Foncier de Normandie,

Vu fa Déclaration d'Intention d'Aliéner établie par la SCP PAPLOREY-VIDE-CALLAT, Notaires
a ELBEUF (76500), regue en mairie le 22 septembre 2021, concernant la vente d'un ensemble
immobilier sis & CAUDEBEC-LES-ELBEUF (76320), 15 rue Courtois, & usage de locaux
professionnels, cadastré en section Al sous le numéros 98 pour une contenance de 458 m?,
appartenant & M. BOUDIAF Messaoud et Mme BEDDOUNIA Yasmina, au prix de QUATRE
VINGT QUINZE MILLE EUROS (95.000 €), auquel s'ajoute une commission de CINQ MILLE

EUROS {5.000 €) a la charge de 'acquéreur,

Vu la demande de visite notifiée par courrier en date du 28/10/2021 par la Métropole Rouen

Normandie, acceptée le 29/10/2021, et la visite effectuée le 10/11/2021,

Vu la demande de piéces complémentaires notifiée par courrier en date du 28/10/2021 par la

Métropole Rouen Normandie,

Rappelle :

- Que les propriétaires ont fait connaitre, par l'intermédiaire de la SCP PAPLOREY-VIDE-
CALLAT, Notaires a ELBEUF (76500), leur intention d'aliéner un ensemble immobilier situé
15 rue Courtois 8 CAUDEBEC-LES-ELBEUF (76320), cadastré en section Al sous le numéro

98,

- Que cet ensemble immobilier est compris dans le périmétre couvert par le droit de préemption

urbain,

Décide :

- De deléguer a I'Etablissement Public Foncier (EPF) de Normandie I'exercice du droit de
préemption urbain sur I'ensemble immaobilier situé 15 rue Courtois 8 CAUDEBEC-LES-ELBEUF

(76320), cadastré en section Al sous le numéro 98.

Cette décision pourra faire 'cbjet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Rouen - 53 avenue Gustave FLAUBERT —

BP 500 — 76005 ROUEN Cedex — - dans le délai de 2 mois a compter de sa notification.
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Monsieur le Directeur Général des Services de la Métropole Rducrrrormmemomeeorcrargede

l'exécution de la présente décision dont ampliation sera adressée & Monsieur le Préfet de la
Seine-Maritime.

Faita Rouen.le - 3 DEC. 2024

._\.
Lje Président

métropole

ROUENNORMANDIE
Nicolas MAYER-ROS OL

Cette décision pourra faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Rouen — 53 avenue Gustave FLAUBERT -
BP 500 - 76005 ROUEN Cedex - - dans le délai de 2 mols & compter de sa notification.



